UCHWALA NR XVII/ 12020
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 27 stycznia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢
w obrebie Osiedla Stare Miasto - rejon ul. Sadowej i ul. Dzieci Zamojszczyzny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr
XV/187/2016 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ w obrebie Osiedla Stare Miasto - rejon
ul. Sadowej iul. Dzieci Zamojszczyzny nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢” przyjetego Uchwata Nr XV/232/99 Rady Miasta ZamoS$cia
z dnia 20 grudnia 1999 r. zmienionego Uchwata Nr XXVIII/136/04 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
29 grudnia 2014 r. w sprawie I zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zamos¢, Uchwata nr XV1/144/08 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie 11
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢, Uchwata Nr
XXXVI/463/2017 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie III zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ oraz Uchwala Nr XV/262/2019 Rady Miasta
Zamos$¢ z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢, na wniosek Prezydenta Miasta Zamos$¢ Rada Miasta
Zamo$¢ uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢ w obrgbie
Osiedla Stare Miasto - rejon ul. Sadowe;j i ul. Dzieci Zamojszczyzny, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objgtego planem jest zgodna z granica okreslona na zalaczniku do Uchwaty
Nr XV/187/2016 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ w obrebie Osiedla Stare Miasto —
rejon ul. Sadowej i ul. Dzieci Zamojszczyzny.

§ 2. Plan zawiera:
1) czes¢ tekstows, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) czes¢ graficzng, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedace integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Zamos$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedgce integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu:
a) ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°,
b) zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewngtrzne pokrycie umozliwia wegetacje roslin;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone na
rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynku,
przy czym:
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a) nadziemna cze¢$¢ budynku nie moze wykraczaé poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementéw takich jak:
wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody wejSciowe do budynkéw oraz
urzadzenia dla niepelnosprawnych, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie
zabudowy na maksymalng odleglo$¢ 1,5 m, oile ustalenia zawarte wrozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwatly nie stanowig inaczej,

b) przy zachowaniu przepisow odrebnych dopuszcza si¢ lokalizowanie przed nieprzekraczalng linig
zabudowy budynkow o funkcji dozoru lub portierni o maksymalne;j:

- wysokosci do 3,5 m,
- powierzchni zabudowy do 20 m?;

3) pierwszym rzgdzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pierwszy rzad budynkow przewidzianych
1 mozliwych do realizacji na terenie, wyznaczony od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpowac na
dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposoéb samodzielny lub niesamodzielny, przy zalozeniu,
ze jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 65% powierzchni terenu w ramach poszczegodlnych dziatek
i powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych,;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposob lub
sposoby zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem uzupehiajacych sposobéw zagospodarowania, oraz rodzaj
lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac  z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
cyfrowo-literowym;

8) ustudze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi bedace celami publicznymi w rozumieniu przepis6w
odrebnych, w zakresie:

a) urzedoéw organow wiadzy,

b) administracji,

¢) sadow 1 prokuratur,

d) szkolnictwa wyzszego,

e) szkolnictwa publicznego,

f) kultury,

g) ochrony zdrowia,

h) bezpieczenstwa publicznego;

9) uzupehiajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania jakie
moga wylacznie wspotwystepowal z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach. Dopuszcza
si¢ ponadto na odrebnych dziatkach budowlanych realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej, przy czym ich taczny udziat bedzie stanowit
mniej niz 40% powierzchni poszczegdlnych terenow;

10) uzupetniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej —
nalezy przez to rozumiec:

a) dystrybucyjne sieci:

- gazowe w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem wysokiego ci$nienia,

- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego napiecia,
b) sieci pozostate w wykonaniu podziemnym,;

11) wydzieleniu wewngtrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu, dla ktorej adresowane
jest odrgbne ustalenie lub grupa ustalen szczegotowych uchwaty;
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12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne icyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

6) KPJ — teren publicznej komunikacji pieszo-jezdnej;

7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

8) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

9) KDW — teren drogi wewngtrznej;

10) IW — teren infrastruktury wodociagowe;;

11) granica strefy "Ao" pelnej ochrony i rekonstrukcji konserwatorskiej otoczenia terenow objetych strefa
"A";

12) caty obszar objgty planem — strefa "B" ochrony konserwatorskie;j;
13) caly obszar objety planem — strefa "K" ochrony krajobrazu;
14) ciag rowerowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ Iub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) 1.KDZ / 0.094 — symbol terenu / powierzchnia terenu [ha];
2) wymiarowanie [m];
3) granica Pomnika Historii,

4) caly obszar objety planem — strefa buforowa terenu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

5) granica powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska Zamo$¢;
6) caty obszar objety planem — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-Zamosc);
7) wnetrzowa stacja trafo;

8) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody pitnej "Labunka";

9) studnia glgbinowa ujecia wody pitnej "Labunka" wraz z nr porzadkowym;

10) magistralna sie¢ wodociggowa;

11) gtéwna sie¢ wodociggowa;

12) gléwna sie¢ kanalizacji sanitarnej;

13) gtowna sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 5 — 10 oraz w §17 - §22 uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
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1) lokalizowanie budynkéw zgodnie zprzedstawionymi na rysunku planu 1zwymiarowanymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania budynkow, czgsci budynkéw lub budowli:

a) usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granicy dziatki budowlanej niz dopuszczaja to ustalenia
planu lub przepisy odrebne, zmozliwo$cia prowadzenia robot budowalnych w sposob
nie pomniejszajacy tych odleglosci,

b) o parametrach i wskaznikach urbanistycznych niezgodnych zustalonymi niniejszym planem,
z mozliwos$cig prowadzenia rob6t budowlanych, w sposéb wykraczajacy poza te parametry i wskazniki
o maksymalnie 5 %;

4) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty z zakresu dachow,
dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptaskich, zielonych;

5)nadrzedng moc ustalen zawartych w §9 uchwaly w odniesieniu do ustalen zawartych w rozdziale
3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty z zakresu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez obiekty budowlane zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

3) w celu ochrony przed hatasem, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.UP, dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku zgodny z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych
ze szkodg dla sgsiednich dziatek budowlanych,

b) wyprowadzania wod oraz Sciekow na sasiednie dziatki budowlane.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 ,,Ustalenia ogdlne” oraz
§17 - §22 uchwaly.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) strefe "Ao" pelnej ochrony i rekonstrukcji konserwatorskiej otoczenia terenéw objetych strefa "A" czyli
historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/47 (Stare Miasto) i A/48
(fortyfikacje miasta Zamoscia), obejmujaca w czgsci teren 8. KDW;

2) strefe "B" ochrony konserwatorskiej obejmujaca caly obszar objety planem, w obrebie ktorej obowiazuje:
a) dla zabudowy:

- dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali oraz formy architektonicznej,

- ksztaltowanie bryly nowych budynkow w sposéb scalajacy je z walorami krajobrazowymi przedpola
zamojskiej twierdzy,
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- zakaz lokalizowania elementdéw technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach eksponowanych
od strony drog publicznych, wewngtrznych oraz ciggéow pieszo—jezdnych w zakresie: okablowania,
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych w formie rur,

- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych o blaszanych elewacjach,
b) zakaz lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym,
c¢) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie:

- uktadu drog,

- placow,

- zieleni,
d) nakaz ochrony ciagdéw widokowych i wgladéw na panoramy Starego Miasta,

e) nakaz uzyskania od wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozytywnej opinii dla programoéow
uzytkowych, koncepcji funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania otoczenia przed sporzadzeniem
projektow budowlanych dla obiektow remontowanych irozbudowywanych oraz dla planowanej do
wprowadzenia zabudowy uzupeltniajace;j,

f) ochrona zabytkow archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktow zabudowy, a w przypadku
prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalno$ci skutkujacej naruszeniem
struktury gruntu, wymoég prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres , rodzaj oraz pozwolenia
reguluja przepisy odrebne;

3) strefe "K" ochrony krajobrazu obejmujgca caly obszar objety planem, w obrebie ktorej obowigzuje ochrona
krajobrazu i ekspozycji Starego Miasta i fortyfikacji miasta Zamoscia.

2. W granicy obszaru objetego planem wystepuje Pomnik Historii "Zamo$¢ — historyczny zespdl miasta
w zasiggu obwarowan XIX wieku" przyjety zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
8 wrzesnia 1994 1., poz.426, obejmujacy w czesci tereny 3.UP, 4.KPJ i8.KDW, w obrebie ktorego
obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy buforowej obiektu wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO "Staromiejski Zespdt Zabytkowy" z dnia 14 listopada 1992 r. pod nr id:
564, w obrebie ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) nastgpujace przestrzenie publiczne:
a) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 3.UP,
b) teren drogi publicznej klasy:
- zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ,
- dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDD,
¢) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 8. KDW,
d) teren publicznej komunikacji pieszo-jezdnej oznaczony na rysunku planu symbolem 4.KPJ;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, dopuszczenie stosowania rozwigzan majacych na celu
dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

3) pozostaly zakres ustalen, niewymieniony w pkt1i2 powyzej, zawarty jest w rozdziale 2 "Ustalenia
og6lne" oraz rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych wskazuje sie:

1) na calym obszarze objetym planem Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chelm-
Zamosc¢), dla ktorego obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) granice powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska Zamose¢,
w obrebie ktorej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
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3)ujecie wody pitnej "Labunka" sktadajace si¢ z3 studni glebinowych wraz zterenami ochrony
bezposredniej, w obrgbie ktorych nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow odrebnych,
oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym:

a) 1 —studnia nr 1 (8610002 - ujecie ,,Labunka” st. 1 N oraz 8610119 - ujecie ,,Labunka” st. 1 Z),
b) 2 — studnia nr 2 (8610037 - ujecie ,,Labunka” st. 2 N oraz 8610118 - ujecie ,,Labunka” st. 2 Z),
¢) 3 — studnia nr 3 (8610005 - ujecie ,,L.abunka” st. 3 N oraz 8610117 - ujecie ,,L.abunka” st. 3 Z).
2. W granicy obszaru objetego planem brak jest:

1) terenéw gorniczych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa lubelskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen
w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na 5 m?, o ile
ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaly nie stanowia inaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 2 m,
o ile ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegblowe" uchwaty nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podzialdéw zgodnie z przyjeta zasadg dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do istniejacych granic
dziatek.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) przy realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 50 m npt obowiazek
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci sredniego i1 niskiego napigcia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,

¢) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodel energii obejmujacych
energi¢ wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptownicze;j,

b) z indywidualnych zrodet energii cieplnej,

c) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energie wiatru,
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5) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociggowej,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:

a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,

¢) z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu wyznaczenia obszaru
1 granicy aglomeracji Zamosc;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej irozbudowywanej sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym ustala si¢ obowigzek oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkow
ropopochodnych iinnych zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingdéw, placow
manewrowych iinnych nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z:
a) ustalonej w planie:
- drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD,
- drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8. KDW,
- terenu publicznej komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KPJ,
b) dojazdoéw wydzielonych w granicach terenow;
2) mozliwos¢ realizacji dojs¢ lub dojazdoéw o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5 m,
3) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wiloéci zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a powyzej.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
0,1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustug publicznych;
2) towarzyszace pod zabudowe ustug:

a) gastronomicznych,

b) hotelarskich,

¢) handlu detalicznego z zakresu sprzedazy detalicznej pamiatek i wyrobow artystycznych.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
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a) wiaty,
b) budynki gospodarcze wytacznie poza granica wydzielenia wewngtrznego,
) miejsca postojowe,
d) parkingi,
e) garaze potozone wylacznie ponizej poziomu terenu,
f) zielen urzadzona,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:

- ushugowych w granicy wydzielenia wewnetrznego do 18 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

- uslugowych poza granica wydzielenia wewngtrznego do 12m, przy czym nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

- pozostatych do 5 m,
b) budowli do 5 m;
3) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng dla:
- kondygnacji nadziemnych na 1,5,
- wszystkich kondygnacji na 2,
b) minimalng na 0,5;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

7) dachy:
a) o dowolnej formie,
b) pokryte dowolnym materiatem;

8) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania wiat:
a) przed liniami zabudowy,
b) w pierwszym rzg¢dzie zabudowy od terenow 1.KDZ, 2.KDD i 8. KDW;

2) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zobstugg imprez
i wydarzen kulturalnych, z zastrzezeniem §9 ust. 1 pkt 2 lit. a tiret czwarte, o maksymalnej powierzchni
zabudowy:

a) do 100 m? dla pojedynczego obiektu budowlanego przeznaczonego do czasowego uzytkowania,

b) do 50 m? dla pojedynczego obiektu budowlanego niepotgczonego trwale z gruntem.
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5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czes$ci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w ilo$ci:

a) 1 miejsce postojowe na 3 pokoje dla gosci w ustugach hotelarskich,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal uslug gastronomicznych,

¢) 25 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc siedzacych w kinach, teatrach, salach widowiskowych
1 muzeach,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
2) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) parkingow,
C) garazy:
- wbudowanych w bryle budynku i potoznych ponizej poziomu terenu,
- potoznych ponizej poziomu terenu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KPJ ustala si¢ przeznaczenie pod publiczna
komunikacje pieszo-jezdna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 5 m jak na rysunku planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy zbiorcze;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 9 m jak na rysunku planu, przy czym
pozostata czes$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granica obszaru objetego planem.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) cigg rowerowy,

b) zielen urzadzona,
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¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 16,5 m do 19 m jak na rysunku planu, przy czym
podana szeroko$¢ nie uwzglednia skrzyzowan z wydzielonymi polami widocznosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge
wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) cigg rowerowy,
b) zielen urzadzona,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20 m jak na rysunku planu, przy czym podana
szeroko$¢ nie uwzglednia $cigé na zakretach;

2) plac do zawracania samochodow.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.IW, 6.IW, 7.IW ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastruktur¢ wodociaggowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) miejsca postojowe,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w wodg;
2) zakaz lokalizowania budynkow niezwigzanych z ujmowaniem lub uzdatnianiem wody;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,05,
b) minimalng na 0,001;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 5%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 50%;

7) dachy:
a) o dowolnej formie,
b) pokryte dowolnym materialem.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dziatlce budowlanej w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w ilo$ci 1 miejsce postojowe;

2) realizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/ /2020
Rady Miasta Zamos$¢
z dnia 27 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta ZamoS$¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamo$¢ w obrgbie Osiedla Stare Miasto - rejon ul. Sadowej i ul. Dzieci Zamojszczyzny,
Rada Miasta Zamos$¢ nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/ /2020
Rady Miasta Zamos$¢
z dnia 27 stycznia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta ZamoS$¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miasta Zamos¢ ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869, z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XVII/ /2020 Rady Miasta Zamo$¢ z dnia 27 stycznia 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢
w obrebie Osiedla Stare Miasto - rejon ul. Sadowej i ul. Dzieci Zamojszczyzny.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na
podstawie Uchwaty Nr XV/187/2016 Rady Miasta Zamo$¢ zdnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie
przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945zpo6zn. zm.)
[dalej: Ustawal]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
i zaprojektowane tak, aby w sposdb harmonizujacy uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.
Projektowane tereny zabudowy stanowig w wigkszo$ci kontynuacje, rozwijajacej si¢ w tej czgsci miasta,
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz czeSciowo wynikajg z aktualnego stanu zagospodarowania.
Docelowa  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  uwzglednia  uwarunkowania  ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢ [dale;j: Studium].
Dodatkowo w planie wprowadzono szereg obligatoryjnych zapiséw wynikajacych z Ustawy (zasady
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego), ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy
jak réwniez jej formy, w tym wysokosci czy spdjnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacj¢ naduzy¢
w zakresie sytuowania zabudowy w sposob w peini dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Natomiast warto w tym miejscu zwrocic
uwage, ze obszar planu zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum Zamoscia,
aco za tym idzie, caly obszar planu objety jest strefg "K" ochrony konserwatorskiej, ktorej celem jest
ochrona krajobrazu i ekspozycji zabytkowego Zespolu Staromiejskiego (ustalenia  Studium).
Jak wynika z opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa z dnia 12 kwietnia 2019 r. miejsce objgte planem
wymaga uporzadkowania, gdyz jego obecny stan zagospodarowania wplywa negatywnie na estetyke
przestrzeni buforowej pobliskiego obiektu UNESCO, a oglad terenu udowodnit, ze przedmiotowy obszar
znajduje si¢ w "widokowym cieniu" Parku Miejskiego wzgledem Starego Miasta. Powyzsze
uwarunkowania krajobrazowe dajg tym samym mozliwo$¢ do realizacji w tym miejscu nowego obiektu
ogolnomiejskiego, ktéry moze by¢ bezkolizyjnie wkomponowany w kontekst urbanistyczny. Co wigcej,
w opinii Instytutu, obszar planu zlokalizowany jest peryferyjnie w stosunku do historycznego centrum
Zamoscia oraz jego gtownych, historycznych ciggéw komunikacyjnych, co przy zachowaniu odpowiednich
parametrow nowej zabudowy nie bedzie oddziatywato na nie negatywnie.
Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla walorow krajobrazowych i kulturowych
obszaru z uwagi na ustalenia planu dotyczace m.in. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
krajobrazu.

W planie nie uwzglgdniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa
lubelskiego.

1.1.3. wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania
odpadami. Ponadto, w celu ochrony przed zmianami w odptywie wod, plan ustala zakaz ksztaltowania
powierzchni dziatek budowlanych w sposdb powodujacy naruszenie stosunkéow wodnych ze szkoda dla
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sasiednich dziatek budowlanych i zakaz wyprowadzania wod oraz SciekoOw na sasiednie dziatki budowlane.
Na strukture uzytkow gruntowych samego obszaru opracowania sktadajg si¢: rowy na gruntach ornych (W-
RIlla), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), inne tereny zabudowane (Bi), zurbanizowane tereny
niezabudowane (Bp) oraz drogi (dr). W przypadku gruntéw rolnych zlokalizowanych w granicach
administracyjnych miast nie stosuje si¢ przepisOw zawartych w rozdziale 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych, co oznacza, ze wystgpujace na przedmiotowym terenie ww. uzytki
rolne klas chronionych nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.
Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska
(Chetm-Zamos¢), ktory obejmuje caly obszar objety planem, oraz dla ktérego obowigzuja zasady

zagospodarowania zgodnie Z przepisami odrgbnymi.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty lesne oraz formy ochrony przyrody (w mysl przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody).

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w planie wprowadzono minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (PBC), ktéry wynosi
(w zaleznos$ci od przeznaczenia) od 10% do 50% oraz mozliwos¢ realizacji dachdéw ptaskich, zielonych.
Niezabudowana przestrzen PBC jest elementem nicodzownym do funkcjonowania §rodowiska jako uktadu
ekologicznego, co za tym idzie, pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni oraz realizacja dachow
zielonych wplyng korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosé biologiczng tego obszaru.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Plan wustala (wynikajgce zustalen Studium) nastgpujace strefy ochrony konserwatorskie;j:
1) "Ao" - pelnej ochrony i rekonstrukeji konserwatorskiej otoczenia terendw objetych strefe "A", dla ktorej
nie wprowadzono obostrzen, gdyz obejmuje swym zasiggiem niewielki fragment planu, stanowiacy
w istocie czes$¢ terenu drogi wewngtrznej zagospodarowanej aktualnie jako wydzielony chodnikiem trawnik.
Ustalenia dla strefy "Ao" zawarte w Studium odnoszg si¢ gtéwnie do zabytkowych obiektéw lub obszarow
o takich cechach, natomiast przedmiotowy fragment drogi wewnetrznej nie posiada walorow zabytkowych,
dla ktérych niezbedne bytoby wprowadzenie odpowiednich ustalen ochrony;

2) "B" — ochrony konserwatorskiej, dla ktorej plan ustala odpowiednie nakazy i zakazy;

3) "K" — ochrony krajobrazu, w celu ochrony krajobrazu i ekspozycji Starego Miasta i fortyfikacji miasta.

Zgodnie z aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zamo$¢, na péinocny-zachod od granicy obszaru objetego planem (ul. Dzieci Zamojszczyzny) wyznaczona
zostala 0§ widokowa, ktora zwrocona jest w kierunku przedmiotowego planu i dalej w stron¢ Starego
Miasta. Natomiast z analiz przeprowadzonych na potrzeby mozliwo$ci zmiany obowigzujacego MPZP dla
realizacji inwestycji polegajacej na budowie Filharmonii Zamojskiej z Centrum Kongresowym w Zamosciu
wykonanych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa, na ktore sktadaly si¢ migdzy innymi wizja lokalna
przeprowadzona dnia 17 lipca 2018 r. oraz analiza widokowa terenu inwestycji z uwzglgdnieniem
lokalizacji projektowanego obiektu na podstawie wizji terenowej oraz numerycznego modelu terenu
wynika, ze aktualnie nie wystgpujg relacje widokowe na panorame staromiejska ze wskazanej w Studium
lokalizacji. Co wigcej, sylweta Starego Miasta jest catkowicie przystonigta z tej strony masywem zieleni
Parku Miejskiego, aco za tym idzie, panorama jest niewidoczna zaréwno dla pieszego podazajacego
Bulwarem Zoétkwi jak réwniez podrozujacych samochodem z pétnocnego-zachodu ulica Dzieci
Zamojszczyzny. Dodatkowo, panorame¢ mocno przystania zabudowa Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
przy ul. Krélowej Jadwigi. Powyzsze dato podstawy do odstapienia wprowadzenia w projekcie niniejszego
planu ustalen dotyczacych utrzymania, ksztattowania badz ochrony potencjalnej osi widokowej tudziez
ekspozycji.
Dodatkowo, plan zwraca uwage, ze caly obszar planu zlokalizowany jest w strefie buforowej obiektu
UNESCO oraz jego czgs¢ stanowi Pomnik Historii, w obrgbie ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia
Wymogow wynikajacych Z przepisow odrgbnych.
Na obszarze planu brak jest doébr kultury wspolczesne;j.
W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej znajdujacych poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
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1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
2) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
3) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Plan ustala aby dopuszczalny poziom halasu na terenach podlegajacych ochronnie akustycznej byt
zgodny z przepisami odrgbnymi.

Ponadto, plan ustala mozliwos$¢ korzystania ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW
zarbwno w przypadku zaopatrzenia w cieplo jak ienergi¢ elektryczna, z wyjatkiem zrodet energii
obejmujacych energi¢ wiatru oraz wskazano na rysunku planu granice powierzchni ograniczajacych
wysokos$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska Zamos$é, w obrebie ktorej nalezy uwzglednic
wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

W granicy planu nie wystepuja udokumentowane zloza, tereny i obszary gornicze objg¢te ochrong na
podstawie przepisow odrebnych. Nie wystepujg rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zaktadoéw
o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Potrzeby os6b ze szczegolnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.
do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa czy mozliwosci stosowania rozwigzan przystosowanych do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych w przypadku zagospodarowania okreslonych planem przestrzeni publicznych. Ponadto,
ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ urzadzen dla niepetnosprawnych przed liniami zabudowy, co ma na
celu zapewnienie nieograniczonego dostgpu do budynkow, oraz nie wprowadzaja zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych oraz infrastruktury techniczne;.
Zlokalizowany jest na obrzezach $cistego centrum miasta w otoczeniu terenéow rekreacyjno-sportowych.
Najblizszy przystanek autobusowy komunikacji publicznej MZK zlokalizowany na potudnie od granicy
opracowania przy ul. Krolowej Jadwigi.

Zaprojektowana  struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny 1 wewnetrzny — uklad
komunikacyjny pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe a pobliski
kontekst przestrzenny obszaru planu, w postaci m.in. historycznego centrum Zamos$cia czy Parku
Miejskiego cechuja podwyzszone walory krajobrazowe i widokowe.

1.1.7. prawo wtasnoSci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem, pozwalajagc na realizacje funkcji
ustugowych o charakterze publicznym. Plan nie ingeruje w prawo wlasnosci osob fizycznych.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny 1 obiekty spelniajagce potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan
zwraca uwagg, ze w przypadku realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej lub wickszej od 50 m
npt nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1)utrzymanie istniejgcych juz drog publicznych, wewngetrznych oraz wprowadzenie publicznego ciggu
pieszo-jezdnego, za posrednictwem ktorych mozliwa bedzie obsluga nieruchomosci oraz racjonalne
poprowadzenie przysztych sieci infrastruktury technicznej;

2)wyznaczenie terendw, na ktorych mozliwa jest gléwnie realizacja ustug publicznych, gdzie
w zaleznos$ci od zaistnialych potrzeb plan nie wyklucza ustug komercyjnych o niewielkim udziale;

3)utrzymanie terenéow infrastruktury wodociggowej (zesp6ot 3 studni glebinowych zasilajagcych miasto
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w wodg pitna, stanowigce ujecie wody Labunka);
4) ochrong wartosci kulturowych zlokalizowany w obszarze planu jak i jego najblizszym sasiedztwie.

1.1.10.  potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoSci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach ogo6lnych i szczegdtowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
poprzez:

1)ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,

2) ogloszenie o wyltozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

1.1.12. zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Zamos¢ kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 30 sierpnia 2016 r. o podjeciu stosownej
uchwaty wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko okre§lajac formeg, miejsce itermin sktadania
wnioskow;

2)zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4)rozpatrzyt ztozone wnioski;

5)sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7)przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

8)uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko;
9) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) oglosit w dniu 22 pazdziernika 2019 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia
i wylozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w okresie od
29 pazdziernika 2019 r. do 22 listopada 2019 r. oraz w dniu 15 listopada 2019 r. zorganizowal dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

11) wyznaczyt termin do 9 grudnia 2019 r., w ktéorym zainteresowani mogli wnieS¢ uwagi
dotyczace projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

12) do wylozonego projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uwag
nie wniesiono, w zwigzku z czym, czynnos$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

W celu zabezpieczenia odpowiedniej ilosci ijakosci wody plan zabezpiecza tereny infrastruktury
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wodociggowej (zespot 3 studni glebinowych zasilajagcych miasto w wode pitng, stanowigce ujecie wody
Labunka). Na rysunku planu wskazano granice terendow ochrony bezposredniej dla ww. studni, ktére zostaty
ustanowione decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W obrgbie terenu ochrony bezposredniej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odregbnych.

Ponadto, ustalenia planu nakazuja zaopatrzenie w wode¢ =z istniejacej sieci wodociggowej oraz
w przypadku zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych postepowanie zgodnie przepisami
odrgbnymi.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majgce na celu ochrong zasobéw wodnych. Plan
uwzglednia rowniez wystgpowanie na calym obszarze mpzp Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢), dla ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Na terenie opracowania planowana jest inwestycja w postaci budowy Filharmonii Zamojskiej z Centrum
Kongresowym. Budynek ma by¢ siedzibg Orkiestry Symfonicznej im. Karola Namystowskiego w Zamosciu
wraz z funkcjami towarzyszacymi. Obiekt w zatozeniach ma by¢ wielofunkcyjny, tzn. poza koncertami
muzyki klasycznej ipopularnej beda w nim organizowane spektakle operowe, baletowe i teatralne,
konkursy taneczne, konferencje itp.

Przedmiotowa inwestycja zostata dopuszczona w tej lokalizacji pozytywna opinig Narodowego Instytutu
Dziedzictwa zdnia 12.04.2019r. pod warunkiem zastosowania wskazanych w niej wytycznych
i rekomendacji, w tym wytonienia koncepcji projektowej na drodze konkursu architektonicznego.

W ramach ustug mozliwe jest lokalizowanie gtéwnie ushug o charakterze publicznym, gdzie w zalezno$ci
od zaistnialych potrzeb plan nie wyklucza ustug komercyjnych o niewielkim udziale, tym samym
uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczajg mozliwos$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wskazuja w wickszosci na stusznosé
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej
i stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej w sgsiedztwie zabudowy. Powyzsze spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego zlokalizowanego w ciggu ul. Krolowej Jadwigi (ok. 200 m na
potudnie od granicy planu). Co wigcej, plan sankcjonuje teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, ktory
obecnie stanowi Bulwar Zotkwi oraz za posrednictwem ktorego obstugiwany jest jeden z terendw studni
glebinowej. Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

Pobliski kontekst przestrzenny obszaru planu, w postaci m.in. historycznego centrum Zamoscia, Parku
Miejskiego oraz kompleksu OSiR cechujg podwyzszone walory krajobrazowe i widokowe, w ktore obecnie
nie wpisuje si¢ przedmiotowy teren. Co wigcej, obecny charakter miejsca ma negatywny wptyw zar6wno na
warto$¢ krajobrazowa jak i kulturowg pobliskich terenéw zabytkowych, a funkcjonujacy tu kompleks
parkingowy (réwniez dla pojazddéw cigzarowych) nie koresponduje w zaden sposéb z przedpolem
zabytkowego Parku Miejskiego. Planowana inwestycja (filharmonia) stanowi szans¢ na przeksztalcenie tego
miejsca w przestrzen reprezentatywng oraz unikalng w skali miasta. By¢ moze powyzsze dziatanie
zaktywizuje zaniedbany obszar nie tylko urbanistycznie ale réwniez spolecznie, a projektowana w tym
miejscu przestrzen publiczna bedzie atrakcyjna dla jej uzytkownikow.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
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projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ przyjetej uchwalg Nr XLV/565/2018 Rady Miasta
Zamo$¢ z dnia 1 pazdziernika 2018 .

n

Analiza wykazala, iz ..w szczegblnosci wzgledem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamos$¢, przyjetego Uchwatg Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia
26 czerwca 2006 r. nalezy przewidywac aktualizacj¢ zawartych w nim ustalen, w tym dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

2) zasad ochrony $srodowiska przyrodniczego,

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

4) zasad utrzymania, modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j."

Ponadto, analiza wykazata, ze teren objety planem stanowi rezerw¢ terenu pod obiekt filharmonii, a co za
tym idzie niezbe¢dna jest zmiana obowigzujacego mpzp pod funkcj¢ ustug kultury. W dalszej czgsci analizy
czytamy, ze konsekwencjg powyzszego bylo uchwalenie przez Rad¢ Miasta Zamo$¢ uchwaly Nr
XV/187/2016 dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamos$¢é, ktora objeta m.in. cze$¢ Starego Miasta — rejon
ul. Sadowej i ul. Dzieci Zamojszczyzny (podstawa prawna opracowania przedmiotowej zmiany planu).

Niniejszy plan z pewnos$cig uporzadkuje iureguluje prawidtowe i docelowe zagospodarowanie terenu
oraz skoryguje stan faktyczny zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Zamos$¢ przystepujac do
sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaly w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zamo$¢ oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposob opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktoéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢
w obrebie Osiedla Stare Miasto - rejon ul. Sadowej i ul. Dzieci Zamojszczyzny” opracowana na etapie jego
sporzadzania. Wyniki prognozy finansowej wskazuja, ze uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
bedzie skutkowato pojawieniem si¢ gldwnie wydatkow dla budzetu miasta, natomiast plan przyczyni si¢
przede wszystkim do realizacji nadrzednego celu jakim jest Filharmonia Zamojska wraz z Centrum
Kongresowym. Planowana inwestycja stanowi szans¢ na przeksztalcenie tego miejsca w przestrzen
reprezentatywna oraz unikalng w skali miasta. By¢ moze powyzsze dziatanie zaktywizuje zaniedbany
obszar nie tylko urbanistycznie ale rowniez spotecznie, a projektowana w tym miejscu przestrzen publiczna
bedzie atrakcyjna dla jej uzytkownikow. Wobec powyzszego, przyjete w nim rozwigzania w uj¢ciu ogdlnym
ocenia si¢ na pozytywne.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢s¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze¢s¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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